CONVENCAO DE CONDOMINIO

CONVENCAO DO CONDOMINIO “BOSQUE DOS POETAS"

TITULO |
OBJETO DA CONVENCAO

Arigo 1°. A presente Convengdo visa oferecer as formas € 05 meios de
disciplinar a tutela do patriménio condominial afraveés Jda apresentagao
das normas de atendimento obrigatério pelo administrador, conddminos €
Usudrios. referentes as especificacdes de padronizagGo estetica €
aiquiteidnica dos lotes e suas edificagdes. a estrutura organizacicnal do
condominio e G definicdo de direitos e deveres de t0Cdos 05 que Com O
condominio mantenham quaiquer relagdo  ou interteréncia,  seja
permanente ou mesmo temporara.

TITULO |l

CARACTERISTICAS FUNDAMENTAIS DO CONDOMINIO
Denominagdo e Durag@o

Artigo 2°. Dernominarse-G “BOSQUE DOS POETAS" © condominio
residencial  horizontal  implantado  pela ECOMAX EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. cujo regime convencional devera ser conslifuido nos
termos desta Convengdo, para vigorar por tempo indeterminado
enguanto atender aos fins a que se destina.

Enderego e Foro

Artigo 3°. Para todos os fins de direito. O “BOSQUE DOS POETAS" icm
aefinido seu domicilio na Rua de Acesso Existente 04, N° 750, @ margem da
Av. Airtor1 Senna, no bairo Parque dos Eucaliptos Cep: 59!50-000
Parnamirim/RN. definindo-se este Municipio Como foro competente para
dirimir todas e quaisquer questdes judiciais Ou extrajudiciais referentes ao
condominio.
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TiTuLo il
ESPECIFICAGOES CONDOMINIAIS
Capitulo |
Regularidade do Condominio

Ardigo 4°. O Condominio "BOSQUE DOS POETAS", conforme “ESCRITURA
DE DESTINACAQ" expedida pelo 1° Oficio da Comarca de Parnamirim/RN
devidamente registrada no Livro de Registros Gerais, R-4. Livro 2. @ margem
da matricula n® 38.527

Capitulo Il
Projeto Basico

Artigo 5°. O PROJETO BASICO do Condgominio “BOSQUE DOS POETAS"
refere-se ao conjunto de elementos aefinidores de suas caractersticas
urbanisticas e dos seus parametros de edificagdo, aprovados pelos orgaos
compelentes em acordo com as especificagoes legais vigenies cujo
inteiro teor corresponde ao do Memorial Descritivo, conforme constanie na
Ecritura Publica de Destinacao registrada no 1° Oficio da Comarca de
Parnamirim = RN, matricula n® 38.527. do Livro 2.

Capitulo llI
Projetos Executivos

Artigo 6°. Referem-se os PROJEIOS EXECUTIVOS cos  planos de
construcdes e/ou de edificacdes de quaisquer especie ou natureza,
inclusive os de infra-estrutura e de urbanizacdo, a serem realizadas nos
imites do Condominio “BOSQUE DOS POETAS" os quais deverdo
obrigatoriamente se enguadrar nas prescricoes gerais definidas no
Memorial Descritivo, bem como. nas determinagdes legais em vigencia.

Capitulo IV
Area de Propriedade Exclusiva

Artigo 7°. A AREA DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA corrgsponde. 2m s5UQ
definicgo, aos termos LOTE = UNIDADE/FRACAO IDEAL expressos
respectivamente, no Contrato de Compra e Venda de Lole Residencial
NQao Edificado em Condominio Horizontal, com Pacio Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia, € no Memorial Descritivo.

Arligo 8°. A area de propriedade exclusiva destina-se exclusivamente Qs
construcoes e/ou edificagoes das unidades habitacionais uni familiares
independentemente da varacao do seu tamapho ou a suG Conc 20CU0.
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Artigo 9°. O “Condominio Bosque DOS POETAS". com caracteristica de
condominic fechado, € composto de 19 (dezenove) quadras,
denominadas de: A, B, C. D. E F. G. H L J. K. L M. N O PQ ResS
perfazendo um total de 350 (trezentos e cinqUenta) lotes corangends uma
area de 169.418,37 m* 08 (oito) areas verdes/equipanientos condominiais,
medindo  32.632.9ém* 01 (uma) drea de preservagao  medindo
34.106,54m-: 19 (dezenove) ruas projetadas designadas Pelos numeros “01
a 19", abrangendo uma drea de 70.188,37m-. todas de superficie: Uma
quadra central para area verde & equipamentos condominiqis, uma area
de preservacao sete dreas menores distribuidas enfre Qs guadras
destinadas tambem & drea verde e equipamentos comunitdrios, gezenove
vias de circulacdes internas, guarita, iudo em terrenc de sua propriedade.
Com darea de terreno cornespondendo a 306.346,24m (trezentos e seis il
trezentos € quarenta e seis metros quadrados & vinte e quatro decmetros
qQuadraaos)

Capitulo V
Area de Propriedade Comum

Arigo 10. A AREA DE PROPRIEDADE COMUM. contorme detinida no
projeto basico. tem destinagao especifica para o uso geral do
condominio, ndo se vinculando ao uso individualizado e privativo de
qualquer condomino.

§1° - As dareas do tereno onde se encontram 0§ equiparmentos,
destinadas @ uUsos comuns ao condominio hotizontal com:
9 464.57m?, representando 3,15% da darea total do terenoc €
destinadas a diversos equipamentos de lazer de uUsO exclusivo do
condominio horizontal, onde esta sub dividida em agrea verde, area
de lazer com drea construida para academia com piscing. quadras
de esportes, area coberta de apoio para saldo de feslas e saldo de
jogos, administragdo, guarita, poértico de entrada local para
acondicionamento de lixo, sdo destinados para area verde 57.074,93
m?, correspondendo a 18,64 %.

§2° - Area destinada a vias (circulagdo intemo de veiculos) do
condominio horizontal com: 70.188.37 m< representando 22.71 % da
area de terreno total do condominio.

§3° - O Condominio Horizontal residencial & caracterizago por uma
Unica entrada e saida controlada pela guarita, € cada unidade
individual tera direito a uma cota parte gerfemeno privativa € Uma
cota parte da area de uso comum. plg,éporcion‘pl a darea privativa, b
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compreendendo ai as ruas, guarita pragas e areas livres. descriias
acima.

§4° - Contando também com 2.245,14 m? de area consiruida para
USO comum dos conddminos, distribuido em diversos Usos, sendo que,
cada unidade auténoma do condominio resiaencial, 1era direito a
4,41 m? de area construida comum.

§5° - Todas as vias, dreas de equipamentos sqo de propriedade
ex lusiva dos proprietarios das unidades da referida unidade de
viznhanga horizontal.

Artigo 11. Pela sua natureza e destinagdo, a area de propriedade
comurn & inglienavel. indivisivel, bem como insuscetivel de 'ocagao,
cessdo, permuta ou transferéncia.

Artigo 12. ApOs sua constituicao por Assembléia Geral, o Condominio
dispord sobre a forma de utilizagao exclusiva da area comum em 10dos 0s
seus aspectos e alcance, ressaltando-se que a drea comum ndo podera
ser alienada, alterada, suprimida, removida ou substituida em qualquer
hipdtese.

Paragrdfo Unico - A presenie convengdo sera ulilizada para regular as
relacdes condominiais até que seja aprovada a definitiva Convencdo de
Condominio.
Capitulo VI
Edificacdes Habitacionais € Comunitarias

Arigo 13.  As edificagoes possiveis de serem executadas nas areas de
propriedade exclusiva ou na area de propriedade comum denominam-se
e carccterizam-se da seguinte forma:

, - Edificacdes Habitacionais:

a) SGo as executadas nas areas de propriedade exclusiva,
com a finalidade indissociavel de moradia uni-familiares. Nelas,
toaos 0s custos e responsabilidade hGo de ser arcados, unica e
exclusivamente, pelo Conddmino conforme ©0s paaroes €
parametros de edificagao estabelecidos nesta Convengao e
no Memorial Descritivo;
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I - Edificacdes Comunitarias

a) Sao aquelas realizadas pelo Condominio na ciea de
propriedade comum. Destinam-se, exclusivamente, a atender
as necessidades ordindrias e exiraordinaras do Condcminio,
sejam elas urgentes ou nNGo. que estejam relacionadas as
atividades da coletividade, sejam esporfivas  destinadas a
locomocdo das pessoas, a socializagao dos conadminos e as
necessidades comunitarias gerais.

Artigo 14. Todas as edificacoes devem seguir os seguintes pacoes e
limites constantes na Escritura Publica de Destinacdo referente ac movel
matriculado sob © n° 38.527 do 1° Oficio de Nolas de Parnamirim,
observando, ainda, as seguintes regras.

. Area de construgdo minima : a drea de construgcac da unidade
residencial, n@o podera ser inferior @ 120,00 m~:

Il. Récuos: Nao serd permitida a construgdo de  quaisqguer
edificacdes ou de partes componentes das mesmas a uma
distancia inferior a 2.00m (dois metros) aos limites laterais limitrotes
com outra unidada/fra¢cdo ideal e de fundos. excelo para
construcdo de ediculas, bem como ndo sera permitida a
construc@o de guaisquer edificacoes ou de partes componeies
das mesmas a uma disténcia inferior a 3,00 metros do limite frontal
da unidade/fracao ideal. tanto para o pavimento ténec, quanto
para o superior aas edificacdes. Considera-se como limite frontal,
aquele de menor dimensao voltado para a via de circulagao.

Capitulo VI

Uso e Utilizagd@o do Patrimonio Comum

Artigo 15. O usc e a utilizac@o do patrimdnio comum ao Condominio
ser@o disciplinados pelo seu Regulamento Interno

TiruLo 1v
ESTRUTURA ORGANIZACIONAL
Capitulo |
Composi¢ao

Artigo 16. Compor-se-a. obrigatoriamentg a Estruturg Organizacional do
CONDOMINIO RESIDENCIAL BOSQUE DOS POETAScIOs sgguinies orgaons
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|- Assembleia Geral;

Il - Conselho Administrativo;

Il - Conselho Fiscal;

IV - Administragao Geral e Financeira.

Capitulo i
Assembléia Geral

Attigo 17. A Assembléic Geral é o orgao deliberativo maximo do
condominio, devendo suas decisdes. que sQo irrecorriveis, serem fornadas,
por maiona simple de votos, excetuando-se apenas 0s ¢Qasos previsto ¢m
lei de forma diferente.

Artigo 18. A Assembleia Geral sera convocada:

| - Ordinariamente: Pelo sindico ou. na falta deste. pelos membobros
dos conselhos administrativos e fiscais;

- Extraordinariamente: Pelo Sindico, Conselho Administrativo 2 Fiscal
3> por '4 (um quarto) dos condéminos com direito a voto, sempre por
notivos relevantes e expressos no ato da convecagao.

Artigo 19. As convocagdes para as Assembleias Gerais, ordinarias ou
extraordindrias, dar-se-Go sempre, atraves de carta e na impossipiidade
desta, por edital publicade na imprensa local, em ampbos 0s Cascs. com
antecadéncia minima de 8 (oite) dias corridos da data da realizagdo da
assembléia, incluindo-se na comunicagdo a data, @ hora, o local de sua
realiza¢c@o e a pauta de assuntos a serem tratados.

Pardgrafo Unico - O editdl de convocagdo sera fixado ainda no
quadro de aviso do condominio € na area de lazer.

Artigo 20. A Assembléia Geral. ordindria ou exiraordinaria. real izar-se-a,
em primeira convocagdo, com a presenga da maioria simp.es dos
Cond3dminos com direito a voto e, em segunda convocag@o, 30 (trinta)
minutos apds, com qualquer nimero acima de 3 (trés) dos conddminos
com direito a voto. N@o havendo o quorum minimo. a Assembleia sera
automaticamente cancelada, devendo haver nova convocagao.

Artigo 21. ASSEMBLELA GERAL ORDINARIA (AGO) realiza-se anualmente,
sér‘npve no rﬁésccfe Mﬁlo tendo como finalidade exclusiva:

anterior, elaboragao e
O exercicio corrente. As

-

O" up'r'Ovaqc‘ac'J das contas Ao
vota¢cao da prewsdo orgament




contas e a previsao orcamentaria serQo votadas apos ouvidos OS
pareceres dos competentes Conselhos

b) eleicdo do Sindico. Sub-sindico e dos membros dos Conselnos:

Artigo 22. ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (AGE) redliza-se em
qualquer época do ano. para apreciar assuntos especiais e urgerites, nao
coincidentes com os tratados perante a AGO.

Arigo 23. Definem-se como regras basicas que vinculam a Assembleia
Geral:

. A Assembléia Geral sera presidida por um condomino
escolhido por maioria simples de votos, dentre 0s conddminos
com direito a voto presentes ao ato. Na mesma oportunidade
e pela mesma forma, serd escolhido o secretario. a quem
incumbira a lavratura da ata dos trabalhos no livro proépric:

Il. O sindico ndo poderd presidir ou secretariar Qs Assembleias
Gerais:

. Cada lote/unidade/fracdo ideal representara 1 (um) voto na
Assembléia Geral, proferido pelo conddmino ou pelo seu
procurador legalmente constituido para tal fim. portando o
devido instrumento de procuragdo. que. sendo parficular,
deverad obrigatoriamente ter a firma do conddmino
reconhecida em cartdrio para comprovar a autentic dade do
outorgante:

IV No caso de empate em alguma votagdo cabera ao Sindico ©
voto qualificado de desempate.

V. O conddmino inadimplente perante o condominic estarG
impedido de votar nas assembleias gerais enquanto perdurar
a sua inadimpléncia.

Capitulo llI
Conselho Administrativo

Arigo 24, ¥ (O CONSEEHO ADMINISTRATIVO & competentie para a pratica
de ofos supérores de gestdo, tais como aproveg@o de despesas de
manuiengdoe e custeio. extra-orgamentarias. € Q definicao e fixacao de
sangdes, e oulras matérias de inferesse ao condorminio.
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Artigo 25. O Conselno Administrativo serG composto por 3 (irés)
conddéminos eleitos na Assembleia Geral, para um mandato de 2 (dois)
anos, permitida uma reeleigdo por igual periodo.

Artigo 26. O presidente do Conselho Administrativo serd escolhicao denlire
seus membros, através de votagao entre si, cabendo ao conselho G
comunicagao da escolha ao sindico do condominio e aos condominos.

Artigo 27. As decisoes do Conselno Administrativo serdo sempre tomadas
por maioria simples de votos dos seus membros, cabendo das suas
decisdes. recurso para a Assembleia Geral.

Capitulo IV
Conselho Fiscal
Artigo 28. AO CONSELHO CONSULTIVO FISCAL compete:

| — Autorizar e assessorar o Sindico a efetuar despesas urgentes e de
nvestimentos. n@o previstas em orgamento:

| - Emitir parecer prévio sobre as contas do Sindico, conferindo-as,
aprovando-as ou rejeitando-as, antes mesmo da apreciagdo em
assembléias gerais, bem como, visar os balancetes mensais.

I - Comunicar aos conddéminos, por escrito, as gventuais
rregularidades financeiras observadaas na gestao do Sindico

v - Analisar se estd ocorrendo o fiel cumprimento do orgamento
aprovado em Assembléia Geral ordinaria.

Artigo 29. O Conselho Fiscal serd composto por 3 (trés) conddminos eleitos
na Assembiéia Geral, para um mandato de 2 (dois) anos. permitida uma
reeleicao por igual periodo.

Capitulo V
Administracdo Geral e Financeira do Condominio

Artigo 30. O condominio serd administrado e representadc por uin Sindico
Rewea fisieq ou-juridica. conddmino ou ndo, eleito em Assembléia Geral
7 Srainana, pelo prazo de 01 (um) ano, imediatgmente empossado. o gual
' poderd set“feeléffo uma vez. O processo de eleicdo serd regido pelas
. normas de eleicdes desse condominiq.




Artigo 31. Serd eleito juntamente, pela mesma forma, € com igual prazo de
mandate do Sindico, 01 (um) Sub-Sindico, que exercera dentro do ambito
do condominio e sempre subordinado ao Sindico. as atribuigoes
administrativas que Ihe fixar e o substituiré em suas faltas e ‘'mpeaimenios
estando sobre si a inteira responsapilidade de seus atos

§1° - O Sub-Sindico substituird o Sindico no caso de atastamento
fernpordrio e o sucederd, pelo prazo remanescente do mandato, no
caso de renuncia, destitui¢ao ou falecimento.

§2° - Sendo a substituigao definitiva e por prazo superior a 180 dias
continuos. o sub-sindico que assumir ao cargo de sindico, tera aireito
a apenas uma reeleigqo.

Aigo 32. A administracdo geral e financeira do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL BOSQUE DOS POETAS" caberda co sindico. competindo-ine as
seguintes atribuigdes:

W,

Vil

Cumprit e fazer cumpri todos os termos desta Cornvengdo, do
Regimento Interno e do Memorial Descritivo e de guaisquer
insirumenios editados que visem disciplinar as relagdes e condutas
Nno condominio;

Arrecadar as receitas e executar as despesas, de acordo com as
estipulacoes orgamentdarias, sendo-lhe vedado praticar qualquer ato
que importe em diminuigGo do patriménio do Condominio ou, Por
alguma forma cause-lhe prejuizo:

Apresentar anualmente, & Assembléia Geral Oraindric — AGO. as
contas de sua gestdo, bem como, a previsao orgameniaria das
despesas para O exercicio subsequente devendo submeté-ias,
depois de ouvido os Conselhos Administrativo e Fiscal. a dell beragdo
dos conddminos:

Executar a escrituracdo contdbil e fiscal, segundo Qs praticas e
técnicas adotadas e aceitas pelo mercado:

Tor acesso afs) conta(s) bancdria(s) do Condominio, podendo
movimenta-la(s) regularmente, contanto que para gerit e administrar
0 rec.u.rs s doc ondominio € em nome desle cpenas:

f‘"u.dd,r dCﬁmonMencco e da zelo;}onc: do \.,OHCJOmuu(J

Cuigar UG?QQUI’OH*O interna
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VI

Xl

X

XIV.

XV,

XVI

XVII.

. LSS PR

Manter sob sua guarda toda a documentagao do Condomin.o
Convocar a Assembiléia Geral, nos casos que Ihe competir:
Participar da Assembléia Geral, mesmo quando Ndo for conddmino:
Submeter aos Conselhos as matérias de suas competéncias;

Representar, ativa e passivamente, o condominio, €m juizo ou fora
dele. e praticar todos os atos de detesa dos interesses comuns para
o que |lhes sGo outorgados oOs mais amplos. gerais € ilimitados
poderes em direito permitidos. inclusive as da cldausula ad judicia,
além das atribuicoes conferidas pela Lei 10.406, ae 10/01/2002;

Administrar os recursos humanos do Condominio:

Solucionar, em caso de emergéncia, todos Os problenias que
porventura surgirem em relagao ao Condominio, conddminos e
usuarios, mesmo que ndo sejam de sua competéncia, aevendo
subrmeté-los, se assim for, ac érgdo competente.

Desemperhar outras atribuigdes que Ihes forem conferiaas pela
Assembléia Geral e pelo Conselho Administrativo.

Contatar a realizac@o de obras € servigos € adquirir os materiais de
consumo do Condominio, fiscalizar € chefiar os empregados fazendo
Que 0s servigos a eles afetos sejam executados de maneira

satisfatéria:

Fazer concorréncia ou tomada de pregos para servicos do
condominio, podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for
necess@rno ao mesmo, submetendo previamente Q aprovagdo do
Conselho Administrativo as despesas extra-orgamentarias, podendo.
também, mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto,
de cardater urgente, nas instalagdes, eventual € acideniaimente
danificadas, independentemente de consulta aos conddminos € O
Conselho Consultivo Fiscal, desae que Qs peculiaridades das
medidas tomadas ndo possibilitem tal consuita preévia:

.de sepvigosi piiblicos, bem como companhias de seguros. & com
quem "mais’ se° fizerem necessarios, para \rroio sobre assuntos que
disserem respeito ao Condominio/‘,"' ,-'

i

il Endender-se Com as reparticoes publicas € empresas concessionarias
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XIX. Advertir, verbalmemg ou: por esernio. o conddmino infrator de
qualguer disposigdo legal. desta “Convencao ou Regulamento
Interno;

XX Contratar em nome do Condominio seguro patrimonial, aevendo
fazer constar na apdlice a previsao de reconstruc@o, no caso ae
destruicao total ou parcial;

XXl Dar imediato conhecimento aos Conddminos da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo no qual o condominic s€ja
parte ou que seja do interesse do condominio;

xXll. O sindico. pessoaimente ou por intermédio de seus prepostos ou
empregados do condominio. poderd quando necessaro. entender-
se com os conddminos ou moradores, Q fim de dirmir duvidas ou
tomar providéncias que digam respeito a seguranga do condominio
e moradores.

Artigo 33. O Sindico ndo e pessoalmente responsavel pelas obrigagoes
contraidas em nome do Condominio. desde que tenha agido no exercicio
regular de suas funcdes, respondendo, porem, pelo excesso de
representac@o e pelos prejuizos a que der causa em virtude de Colo ouU
culpa.

Artigo 34. Das decisdes do Sindico caberd recurso para a Assembieia Geral
convocada pelo interessado.

Artigo 35. O Sindico poderd ser destituido por decis@o da maioria agsoluta
(metade mais um) da totalidade dos condéminos com aireitc a voto € em
situacao regular, presentes na Assembléia Geral Extraordinaria, convocada
especiaimente para esse fim.

Atigo 36. A Assembleia Geral decidird se o Sindco sera Ou nao
remunerado pelo exercicio da tunca@o.

TiTuLo v
DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Artigo 37. SGo DIREITOS de cada condémino. sem a exclusao de outros
inerentes Qo exercicio do direito de propriedade e demals obrigagoes
estabelecidas nesta convengao € nos d_@nfdﬁirs\lrumenfos normativos:

/- | e .
| Exercer livremente o direito de voto em sembléia Geral, ordinaria
ou extraordingyia:




V1.

VI

VIll.

Marifestar-se liviemente “sobre ossuvﬁ}os que: julgarem do  seu
interesse. contanto 'que através dos meios permitidos € serr intringir
as regras € normas de convivéncia, previsias nos instrumentos
regimeniais do Condominio e na legislagao vigente

Receber as informacgdes relativas @ administragdo ao Condominio:

Usar, gozar e dispor da sua unidade exclusiva respeitardo as
disposicdes da Lei, Convengdo e Regimento Interno, opbservando
sempre o direito dos demais conddrninos e. nQo prejudigque. por
qualquer forma, o condominio:

Usar das coisas comuns, conforme o seu destino e sobre ela exercer
todos os direilos que lhe conferem a Lei, a presente Convencdo e o
Regimento Interno:

Reivindicar sua unidade de terceiros que a ocupe, vendé-la, aluga-
la. agravé-ia, transferindo a sua propriedade €  posse.
independentemente da anuéncia dos demais condominos;

Informar ao Sindico sobre qualquer fato ou irregularidade que fiver
conhecimento e que for do inferesse geral do Congominio:

Exigir do sindico. subsindico, ou administrador as providéncias que
forem necessarias ao cumprimento fiel da Convengdo e do
Regimento Interno:

Artigo 38. SGo DEVERES ce cada condomino:

Cumprir as prescrigdes desta Convencdo. do Memorial Descritivo e
do Regimento Interno:

Pagar. nas datas pré-estabelecidas, as taxas e as sangoes aplicadas,
no banco indicado pelo Condominio, mediante recibos ou boletos
bancarios devidamente padronizados:

Indenizar o Condominio pelos danos materiais e financeiros a que
der causa, por si, ou por pessoa que por ele tenha ingressado no
Condominio, inclusive seus legais -dependentes empregados Ou

prepostos:

I G
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V. Suporiar, na mesmfﬁ'roporcéo‘_og_é@s_ a que-estiver ou ficar sujeito
o condominio, de forma ~proporcional a fracdo  deal
conespondente;

% Zeiar pela higiene e asseio do Condominio;

VI. Dar ciéncia aos seus empregados e prepostos sobre © teor da
presente Convencdo e do Regimento Infermo do Condominio paia
que estes cumpram com as normas neles constantes.;

Vil Responder exclusivamente por sua unidade habitacional, nc gue diz
respeito @ seguranga, guarda e conservagao do bem, sem que
ternha o Condominio qualguer interferéncia ou responsabilidade por
tais atos.

1iTuLo vi
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 39. A transferéncia, venda, cessao. empréstimo. locagdo ou doagao
dos direitos de uso, gozo e/ou fruicdo da area de propriedade exclusiva,
vincula, automaticamente, o terceiro adquirente ou usuario ao inequivoco
cumprimento de todas as normas previstas e estipuladas em todos os titulos
desta Convencao e no Memorial Descritivo.

Arfigo 40. A drea de propriedade exclusiva — lote ou unidade/fracao ideal
— ou suas respectivas edificagoes sao indivisiveis para efeito de alienagdo
g locago.

Artigo 41. Quaisquer pretensoes de modificacdo nas caracteristicas de
utilizagdo e ocupagdo das dreas de propredace exciusiva deverQo ser
apresentadas pelo conddmino em Assembléia Geral. sendo gue sua
aprovag@do depende de anuéncia expressa da unanimigade dos
conadminos com direito a volo.

Artigo 42. Esta Convengao, considerando todos os termos. regras e Normas
estipulaaos nos Titulos € Capitulos deste Livro 1, somente podera sel
alterada, mediante o voto de, no minimo, 2/3 (dois tergos) da fotalidade
dos conddminos com direito a voto e em situagdo regular.

Artigo 43. Para os efeitos dos Arts. 1.333 & 1.334, da Lei n°® 10.406, de 11 de
janeiro de 2002, esta Convengdo foi rafificcda em Assembléia Geral por
2/3 (dois tergos) dos seus conddminos”




Artigo 44. Fica concedido desde. 6.0 qiteito da.incéiporadora de. até a
venda da Ultima unidade do empreehditnentéd, mdnter fixado na area de
propriedade comum do condominio, faixas, placas; paineis ou letreiros de
propaganda para venda e divulgagdo do empreendimento ¢ apos esta
data placa Iindicativa da sua condig@o de ncoradora do
empreendimento.

Artigo 45. £sia Convengdo entra em vigor na data do seu registro perante
0 Registro de Imoveis competente, passando a sel obedecida, em todos
os seus Titulos e Capitulos pelos conddminos. seus herdeiros, sucessores e
legatarios, em todos os seus termos, condigoes, obrigagoes e estipulagoes,
na forma da Lei.

Parnamirm, 19 de novembro de 2007.
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